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Zukunftsfahiges Entwicklungskonzept

L eilnach als

mainfrankische Gemeinde mit

einer interessanten Mischung aus

gewachsener Ortsstruktur,

maldvollen neuen Wohn- und Gewerbebauten,
wichtiger Kulturlandschaft mit

eingebettet iIn hochwertiger Natur- u. Landscharft.



Anderungsvorschlag | “ Ortsmitte”

Entwicklung einer griinen Mitte

Rlckentwicklung der
Mischgebietsausweisung und
Ausweisung an anderer Stelle

Reduzierung der Erweiterungsflache
des Friedhofes

Erlebbarmachung der Leinach
Wasserspielplatz
Einbeziehung / Aufwertung Festplatz

Wochenmarkt / Seniorentreffpunkt




Standortbewertung

Gemeinde Leinach

Standortwahl Kleinzentrum

Januar 2010 T
Flache F1 Flache F2 Flache F3

Grundeigentum Eigentum der Gemeinde nur teilweise Eigentum der Gemeinde Eigentum der Gemeinde

Grunderwerb erforderlich 3
Zufahrt Zufahrt gut einsichtig Zufahrt schwer einsichtig Zufahrt gut einsichtig

wegen Kurveninnenseite

und Béschung 3
Blindelung Zufahrt mit ehemaliger Gartnerei mit Friedhot Bundelung der Zufahrt mit

(evtl. zuséatzl. Parkplatz) Feuerwehr, Bauhof und Schule.

Anbindung Bauhof / Feusrwehr Nur eine stark frequentierte

problematisch Zufahrt zur StraBe. 3
fuBlaufige Anbindung gut, Anbindung gut. Anbindung gut.
Anbindung Verbesserung im Verbesserung im Verbesserung leicht mdglich

Querungsbereich notwendig. Gefahrenbereich nétig. und gut einsichtig. 3

Kopplung mit keine direkte Verbindung Verbindung: Verbindung:
benachbarten / Querung StaatsstraBe! - Kindergarten und Schule - Schule und Kindergarten
Nutzungen - Bauhof - Bauhof

- Friedhof

- Kirchenzentrum 2
Kopplung mit kleinster Abstand geringer Abstand gréiBerer Abstand
entfernten / keine Querung der ST / jedoch Querung der ST / Querung der ST nétig
Nutzungen
Rathaus / MZW-Halle 0




Standortbewertung

Beeintrachtigung
Lieferlarm
Verkehrslarm

F1

Abstand zu den nachsten
Wohnhausern ca. 30 m
geringe Beeintrachtigungen

F2

Nachbarschaft Kindergarten
und Friedhof

— Konflikt durch Verkehrslarm

F3

Direkte Nachbarschaft
zu Waohnbebauung
-— Larmschutz erforderlich

— Abschirmung 2 0 0
Wasserwirtschaft Bschungsbefestigung evtl. Keine erheblichen Beeintrachtigungsn Keine erheblichen Beeintrachtigungen

Grabenverlegung,

Hochwasserschutz,

hoher Grundwasserstand 1 3 3
ErschlieBung groBerer groBerer gréBerer ErschlieBungsaufwand,

Erschlie Bungsaufwand 1 |ErschlieBungsaufwand 1 |evil. nutzbare Vorrichtungen Kanal 2
Fernwasserleitung Leitungsumlegung keine voraussichtlich keine

voraussichtlich notig 1 |Leitungsumlegung notig 3 |Leitungsumlegung nétig 2
Landschaftsbild erhebliche Beginirachtigung 1 |groBe Beeintrachtigung 2 |Einbindung in best. Bebauung 3
Naherholung, Eingriff / Zersiorung von Eingriff / Zerstdrung von Positive Einbindung
Ortisstruktur, potentiell hochwertigem peripherem Grlinbereich zwischen Orisbebauung
Ortsbildvertriglichkeit  |Griinbereich in Ortslage 0 |in exponierter Qrtslage 0 |und solitérer Schule / Feuerwehr 3
Nutzungs- Naherholungsraum, Erweiterung Kindergarten Wohnbauflache.
alternativen als Grlnflache oder Friedhof, Restflachen nicht nutzbar!
(umgekehrte Werligkeit) [am Wasser / Freizeit innercrtliche Griinflache

in Ortsmitte 1 1 2

18 19 29
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Ortsstruktur




Ortsstruktur

keine Raumkante

F1 am Bach




Ortsstruktur

keine Raumkante

F1 offener Hof




Ortsstruktur

Raumkante

F1 zur StralRe




Ortsstruktur

Raumkante

F3 zur Stral3e




Ortsstruktur

Raumkante

F3 zur StralRe
Zur neuen Mitte




Ortsstruktur
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F1 am Bach
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F1 offener Hof
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F1 zur StralRe
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Konzept F1, /i

Verkehr




Konz
Baukorpe




Konz

Baukorpe
mit
Renaturi
Bach




Konzept F1

Baukdrper,
Freiflachen,
Bach




Schnitt F1
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Ortsstruktur
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F3 zur Stral3e
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F3 zur Stral3e

Zur neuen Mitte




Konzept F3

Einbindung
iIns Umfeld







Konzept F3
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chnitt F3
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onzept F3
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Gestaltungs- und Nutzungsbeispiele
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Gestaltungs- und Nutzungsbeispiele
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Gestaltungs- und Nutzungsbeispiele




Gestaltungs- und Nutzungsbeispiele




Gestaltungs- und Nutzungsbeispiele




Beratung - Projektentwicklung - Umsetzung

Auktor

Ingenieure - Architekten - Stadtplaner
ooE

Ingenieur GmhH

. " ‘ HEN
Ingenieur- und Stadtebau, Architektur L[]

T-fon (0931) 7944-0, T-fax (0931) 7944-30, hitp/www.r-auktor.de, e-mail: info@r-auktor.de

Auktor Ingenieur GmbH, Eichendorfistr.5, D-97072 Wirzburg



