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Vorgabe

Planungsgebiete



Vorgabe

Techn. Infrastruktur



KLEINZENTRUM Ortsmitte Leinach

RAUMPROGRAMM

1. Dienstleistungen

Vorgaben Nutzfläche Brutto-Geschossfläche Parkfläche

VR-Bank 160 180 6
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VR-Bank 160 180 6
Arzt 120 135 3
Physio 050 055 2

330 370 11



KLEINZENTRUM Ortsmitte Leinach

RAUMPROGRAMM

2. Versorgung

LM-Markt 

mit Metzger

Backshop

Apotheke

Post

Lotto

Totto

Zeitschriften 160 190 10

490 560 21
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5. Bewertung der Analysen

Plangebiet 1

• Geringe Höhenunterschiede max. 1.40 m nach Norden

• Erschließungsmöglichkeit vorhanden

• Verkehrsanbindung übersichtlich

• Kein Keller erforderlich• Kein Keller erforderlich

• Grenze Überschwemmungsgebiet

• Eingeschossige Anlage, platzartige Erschließung

• Funktionale Trennung LM-Markt, VR-Bank, Arztpraxen

(gemeinsame Zugangssituation)
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5. Bewertung der Analysen

Plangebiet 2 und 3

• Höhenunterschiede bis zu 5.00 m innerhalb der Be-
bauung, dadurch teilweise zweigeschossige Bauweise
erforderlich, mit Treppenhaus und Aufzug

• Aufwändige Erschließung mit getrennten Zu- und
Ausfahrten

• Unübersichtliche Erschließung im Kurvenradius

• Erhebliche Erdbewegungen auf dem Baugrundstück,
Fundamentabtreppungen, Stützmauern

• Ungünstige Signalwirkung für Kunden, zu verdeckt
im Hanggelände
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9. Grobe Kostenschätzung

Plangebiet 1
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9. Grobe Kostenschätzung

Plangebiet 2
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9. Grobe Kostenschätzung

Plangebiet 3
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