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KLEINZENTRUM Ortsmitte Leinach
RAUMPROGRAMM

1. Dienstleistungen

Vorgaben Nutzflache Brutto-Geschossflache Parkflache
VR-Bank 160 180 6
Arzt 120 135 3
Physio 50 55 2
330 370 11



KLEINZENTRUM Ortsmitte Leinach

RAUMPROGRAMM

2. Versorgung

LM-Markt

mit Metzger

Backshop

Apotheke

Post

Lotto

Totto

Zeitschriften 160 190 10

490 560 21
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5. Bewertung der Analysen

Plangebiet 1

 Geringe Hohenunterschiede max. 1.40 m nach Norden
e ErschlieBungsmadglichkeit vorhanden

« Verkehrsanbindung tbersichtlich

« Kein Keller erforderlich

«  Grenze Uberschwemmungsgebiet
 Eingeschossige Anlage, platzartige Erschlie3ung
 Funktionale Trennung LM-Markt, VR-Bank, Arztpraxen

(gemeinsame Zugangssituation)



5. Bewertung der Analysen

Plangebiet 2 und 3

e HoOhenunterschiede bis zu 5.00 m innerhalb der Be-
bauung, dadurch teilweise zweigeschossige Bauweise
erforderlich, mit Treppenhaus und Aufzug

 Aufwandige Erschlielfung mit getrennten Zu- und
Ausfahrten

 Unibersichtliche Erschlielsung im Kurvenradius

 Erhebliche Erdbewegungen auf dem Baugrundstiick,
Fundamentabtreppungen, Stltzmauern

 Unglnstige Signalwirkung fir Kunden, zu verdeckt
Im Hanggelande
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9. Grobe Kostenschatzung

Plangebiet 1

Baukorper LM-Markt
190 x 4,5 = 855 m?

x 350,00 299.250,00 €

Baukorper VR-Bank

Arztpraxis

370x4,5=1.655m? Aufschiittungen

x 400,00 666.000,00 € | g50 m? 20,00 17.000,00 €

Frosttiefe Streifenfundamente Befestigte Flachen

60 m3 350,00 21.000,00 € | 850 m? 160,00 136.000,00 €

Glasdicher Begriinung 40.000,00 €

2

50 m 200,09 20,000,00€ Zwischensumme 1.209.250,00 €
Baunebenkosten 180.750,00 €
Summe Plangebiet 1 1.390.000,00 €



9. Grobe Kostenschatzung

Plangebiet 2

Baukorper LM-Markt wie vor 299.200,00 €
Aufzug 60.000,00 €
Baukorper VR-Bank
Arzt usw. 666.000,00 € Abgetreppte Fundamente
130 m? 300,00 39.000,00 €
Tiefgarage
1200 m3 200,00 240.000,00 € Stitzmauern mit Fundamente
90 m? 350,00 31.500,00 €
Erdbewegung
8.200m® 15,00 123.000,00 € Befestigte Flachen
750 m2 160,00 120.000,00 €
Treppenhaus
295m® 600,00 177.000,00 € Begrinung 30-000,00 €
Zwischensumme 1.785.700,00 €
Baunebenkosten 267.300,00 €
Summe Plangebiet 2 2.053.000,00 €



9. Grobe Kostenschatzung

Plangebiet 3

Baukdrper LM-Markt wie vor 299.200,00 €
Baukorper VR-Bank, Arzt usw. 666.000,00 €
Treppenhaus 177.000,00 €
Stiutzmauern mit Fundamente
Erdbewegung
120 m® 350,00 42.000,00 €
6.500 m3 15,00 97.500,00 €

Befestigte Flache
Abgetreppte Fundamente

1.050 m2 160,00 168.000,00 €
110 m? 300,00 33.000,00 €
Begriinung 30.000,00 €
Zwischensumme 1.512.700,00 €
Baunebenkosten 226.300.00 €
Summe Plangebiet 3 1.739.000,00 €



